MHK Jogszab@ly szolg@ltat@s http://njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=ch4eg3ed4drleo2dtl ee8em3cj4ca7by...

Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Véros Kozgytilésének 4/2017. (I1.8.) 6nkormanyzati rendelete
A lakbérek megallapitasarol

Hodmezdévasarhely Megyei Jogu Varos Kozgytilése az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
kapott eredeti jogalkotasi hataskorében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 9. pontban meghatarozott feladatkorében eljarva, a helyi
onkormanyzatok és szerveik, a koztarsasdgi megbizottak, valamint egyes centralis aldrendeltségii
szervek feladat- és hataskoreirdl szold 1991. évi XX. tv. 138. § (1) bekezdés n) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1. §
(1) A rendelet hatidlya Hodmezdvasarhely Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak (tovabbiakban:
Onkormanyzat) illetékességi teriiletén 1évo

a) Onkormanyzati bérlakasokra,

b) az 6nkormanyzat koltségvetési szerveihez (intézményeihez) tartoz6 szolgalati lakéasokra,

c) az 1989. januar O1. eldtt keletkezett, és az Artorvény hatélybalépésekor fennallo bérleti
jogviszony keretében hasznositott, egyéb tulajdonban 1év6 lakasokra,

d) a nem fegyveres testiilet kezelésében 1évé ingatlanokban Iétesitett fegyveres testiileti
szolgalati lakasokra terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az Onkormanyzat 4ltal bérbeadott atmeneti szalldsokra.

Lakbérfizetési kotelezettség

2. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a lakds, a lakas helyiségei hasznalataért, tovabba az e
jogviszony keretében a bérbeado altal nyujtott szolgaltatasokért a bérld lakbért koteles fizetni.

(2) A lakbérfizetési kotelezettség a bérlot lakasbérleti jogviszonya kezdetétdl a lakasnak a bérbeado
részére — rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban — torténd visszaadasaig terheli.

(3) Tarsbérleti lakasok lakbérét a tarsbérlok kozott megosztva kell megéllapitani az alaptertilet
aranyaban.

3.8
(1) Lakéas tarsbérleti jellegének megsziinése esetén a lakbért az egész lakas alapteriiletének ¢és
komfortfokozatdnak megfeleldé mértékben kell megéllapitani. A megallapitott lakbérfizetési
kotelezettség a megiiresedett tarsbérleti lakrész hasznélatbavételének napjaval kezdddik.

4. §
(1) Aki lakast jogcim nélkiil hasznal, lakédshasznalati dijat koteles fizetni. Ennek mértéke megegyezik a
lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 onkormanyzati rendeletben meghatarozott dij mértékével.

A lakbér megallapitasa
5.8

(1) A lakas lakbérét a lakas alapteriiletének és komfortfokozatanak figyelembevételével kell
megallapitani.

(2) A lakbér 6sszege e rendeletben meghatarozottak szerint csokkenthetd, illetéleg ndvelhetd.

3 Az (1) bekezdésben megallapitott lakbér dsszegét — a kerekités szabalyai szerint — forintra
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kerekitve brutto értéken kell megallapitani.

A lakbér kiszamitasanak maédja
6. 8§
(1) A lakés lakbérének kiszamitasakor a lakas helyiségeinek alapteriiletét, komfortfokozatat kell
szdmitasba venni.
(2) Az alapteriilet megallapitasanal figyelembe kell venni az alabbiakat:

a) a lakads Osszes (lako, f6z0, egészségiigyi, kozlekedd stb. helyiségei) teriiletének a vakolt
falsikok kozotti, a padloszint felett 1 m magassdgban mért teljes teriiletének az 1,9 m szabad
belmagassagot elérd részét, tovabba

b) a loggia ¢és a zart (fedett) és oldalrdl atlatasgatldé modon kialakitott erkély teriiletének a felét,
illetve

c) a beépitett butorok 4ltal elfoglalt teriiletet.

(3) Az alapteriilet megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni a lakés belsé 1épcsdje felsd szintjének
alapteriiletét.

(4) A szamitott alaptertiletet 0,5 mz-ig lefelé, 0,5 m? felett felfelé kell kerekiteni.

(5) A tarsbérleti lakasrészek alapteriiletének megallapitasanal:

a) az egyes tarsbérlok altal kizdrdlagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba

b) a kozosen hasznalt helyiségek teriiletét az egyes tarsbérlok altal kizarolagosan hasznalt
helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez viszonyitott aranyaban kell szamitasba venni.

A lakbér mértéke
7.8

(1) A lakbér mértékét a rendelet 1. mellékletében meghatarozottak alapulvételével kell megéallapitani.

(2) A lakés havi lakbérének Osszege a lakas-alapteriilet szamitasba vehetd teriiletének és a rendelet
alapjan alkalmazhatd6 moddositd tényezOk figyelembevételével megallapitott havi lakbér mértékének a
szorzata (m? x Ft/m?).

(3) A tarsbérleti lakrészre az egész lakas flitési mddja, melegviz ellatasa és kozmiivesitettsége,
valamint a tarsbérld 4ltal kizardlagosan és madas tarsbérlovel kozosen hasznalt helyiségek
figyelembevételével megallapitott komfortfokozatnak megfeleld lakbért kell megallapitani.

(4) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozataban, illetve a lakbér
noveld, vagy csokkentd tényezokben valtozas kovetkezik be.

A lakbér mértékét csokkento tényezok
8.§
(1) A havi lakbér mértékét - a lakas épiileten beliili fekvése, helyiségekkel valo ellatottsaga, illetve
fiitésmodja alapjan - csokkenteni kell:
a) 20 %-kal, ha a lakas alagsorban (a lakdszoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a
belmagassag 2/3-4t meg nem haladé mértékben a terepszint alatt) van,
b) 15 %-kal, ha a lakas a felvono nélkiili lakdépiilet I'V. vagy ennél magasabb emeletén van,
c¢) 10 %-kal, ha a lakas
- hdrom vagy ennél tobbszintes lakoépiilet foldszintjén, vagy elsd emeletén van és
valamennyi lak6szoba ablaka az épiilet zart udvarara néz,
- komfortfokozata a megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakadsban konyha
(fézofiilke) helyet f6z6szekrény vagy fiirddszoba helyett zuhanyzo- (mosdo) fiilke van,
- 0sszkomfortos vagy komfortos, de kozlekedo helyisége nincs,
(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban alkalmazhatd csokkentés mértéke egyiittesen a 20 %-ot nem
haladhatja meg.
(3) Ha a bérl6 a bérbeaddval kotott kiillon megéllapodasban a bérbeadot terheld kotelezettségeket a
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lakbér elengedése vagy mérséklése ellenében egészben vagy részben magara vallalja, a lakbérfizetési
kotelezettsége a megallapoddsnak megfelelden alakul.

(4) A (2) bekezdés szerint a bérlo és a bérbeadd kozt 1étrejott megallapodas alapjan a bérlé szamara
biztositott lakbér-mérséklés nagysdga nem haladhatja meg a bérleti szerz6désben meghatarozott lakbér
mértékeét.

A lakbér mértékét noveld tényezok

9.§
(1) A lakas lakbérét az alabbiakban meghatarozott mértékben novelni kell:
a) 10 %-kal, ha a lakas olyan lakéépiiletben van, melyhez legalabb 150 m? nagysagu zart udvar
vagy kert tartozik;
b) 100 %-kal, ha a lakas alapteriiletének 50 %-at albérletbe adtdk, az albérletbe adas
id6tartamaig;
(2) Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez a lakas teljes teriiletének albérletbe adasarol, koteles a
jogszabalyban meghatéarozott eljarast meginditani.

A lakbér mérséklése, illetve elengedése
10. §
(1) A lakbért a bérld kérelmére 20-50 %-kal mérsékelni kell, ha a lakas miiszaki allapota kiilonosen
kedvezotlen (pl. aladucolt, egészségre artalmas, nedves), e helyzet fennallasanak id6tartamara.
(2) A lakbér mérséklésénél a 7. §. alapjan megéllapitott lakbért kell figyelembe venni.
(3) A lakbért a bérld kérelmére — a lakds rendeltetésszerli hasznalatdnak akadalyozasa, illetve
korlatozasa mértékének megfelelden — el kell engedni:
a) ha a lakés, vagy egyes helyiségei a bérbeadd kotelezettségeinek elmulasztasa miatt 30 napot
meghaladoan rendeltetésszeriien nem hasznalhat6, vagy
b) a bérbeadd a bérldt a lakas rendeltetésszerli hasznalatdban mas modon akadalyozza, illetve
jelentds mértékben korlatozza.

(4)[2] A lakbérbél az egészségiigyben dolgozok részére 25 %-os kedvezmény adhato.

Vegyes- és értelmezo rendelkezések
11. §
A bérl6 a lakas hasznalataért fizetett bérleti dijon tul a bérbeado6 altal biztositott szolgaltatasokért:
- vizellatas és csatornahasznalati dij
- felvond-hasznalati dij
- kdzponti flités- és melegviz-szolgéltatas
- gaz- és elektromos aram szolgaltatas
- hazi szemét elszallitasi dij
- kéményseprési dij
- radio- ¢és televizidadok vételéért a szolgaltatoval kotott kiilon megallapodasban rogzitett dijat
koteles fizetni.

12. §
(1) A bérl6 a lakbért havonta egyOsszegben legkésobb a ho 15. napjaig koteles megtizetni.
(2) A lakbérfizetési kotelezettség a lakéasbérleti jogviszony megsziinéséig tart, ha azonban a bérld a
lakast korabban visszaadja a bérbeaddnak, az 0j bérlé bekoltdozésétdl kezdddd idére mar nem koteles
lakbért fizetni.
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13. §
E rendelet alkalmazott fogalmakon a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatarozottakat kell érteni.

Z.aro rendelkezések
14. §

(1) E rendelet 2017. éprilis 1. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a rendelet hatalyba Iépésekor
fennallo bérleti jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a lakbérek megallapitdsarol sz6l6 6/1996.
(02.01.) Kgy. sz. rendelet.

(3) Az onkormanyzat a jelen rendelet alapjan megallapitott j lakbért legkésébb a rendelet hatalyba
1épését kovetd 30 napon beliil koteles a bérldvel kozdlni.

11 A rendelet szovegét a 38/2020. (V1.27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2020.
junius 28-t6l
2] Megallapitotta 38/2020. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. junius 28-t0l
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