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Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos Kozgytilésének 40/2020. (VI.27.) 6nkorményzati rendelete
a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarol

Hodmezdévasarhely Megyei Jogth Varos Kozgytlése a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Hodmezdvasarhely Megyei Jogi Viaros Onkormanyzatanak
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

(2) A helyiségek feletti elidegenitési ¢s terhelési jogot Hodmezdvasarhely Megyei Jogi Véros
Kozgytilése gyakorolja a vagyonrendelet és az dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakésok értékesitésének
szabdlyair6l sz6l6 6nkormanyzati rendelet alapjan.

(3) Az Onkorminyzat a bérbeaddi jogokat a polgarmester, valamint a Hodmezdvasarhelyi
Vagyonkezeld és Szolgaltatdé Zrt. (tovabbiakban: bérbeadd) utjan gyakorolja a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(tovabbiakban: Ltv.) és jelen rendeletben foglaltak szerint.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a) helyiség: olyan 0nallé rendeltetési egység, amely kizarolag ipari, €pitdipari, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti,
mivelddési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi célra szolgal.

b) bérbeadd: az Onkormdanyzatot megilletd bérbeaddi jogokat gyakorldé Hoédmezdvasarhelyi
Vagyonkezel6 és Szolgéltato Zrt.

c) oOvadék: a bérleti szerzodés Iétrejottekor a bérld altal fizetendd, a bérleti szerzddésben
meghatarozott bérleti dij 6sszegének haromszorosa

d) banatpénz: a palyazati kiirasban megjeldlt iranyadd egy havi bérleti dijnak megfeleld osszeg

e) atalakitas: a helyiség alaprajzi elrendezésének vagy kiils6 megjelenésének, illetdleg hasznalati
moddjanak megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem ndveld épitési munka

f) bovités: a helyiség alapteriiletének novelésével jard atalakitdsi munkalatok (galériaépités, mas
helyiségeknek a meglévd helyiséghez torténd csatoldsa stb.)

g) fejujitas: a helyiség eredeti hasznalhatosaganak, lizembiztonsdganak biztositasa érdekében végzett
épitési-szerelési munka

h) korszerisités: a helyiség hasznalati értékének, teljesitOképességének, lizembiztonsdganak novelése
érdekében végzett épitési-szerelési munka

I1. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
3. A bérleti jogviszony létrejotte
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3.8
(1) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérld és bérbeadd hatarozott vagy hatdrozatlan idore kotott, irasba
foglalt szerzédése hozza létre.

(2) A helyiség bérbeadas modja:

a) nyilvanos palyazat lefolytatasa

b) palyazati eljarés lefolytatasa nélkiil:
ba) helyiség bérleti jog atruhézasa
bb) helyiségcsere.

4. Bérbeadas palyazat utjan
4.§

(1) A nem lakas céljara szolgdlo helyiséget elsdsorban nyilvanos palyaztatas Gtjan kell hasznositani.

(2) A palyazati hirdetményt k6zz¢ kell tenni helyi lapban, illetve gondoskodni kell a helyben szokasos
moddon vald kifliggesztésérdl a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan és megjelentetésérdl a varos,
valamint az ingatlankezel6 szervezet (bérbeado) honlapjan.

(3) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség adatait (cime, rendeltetése, alapteriilete tajékoztatas arrdl, hogy a helyiség liires,
illetdleg kiiiresitésre var),

b) az iranyado bérleti dij 6sszegét,

¢) a banatpénz 0sszegét, modjat,

d) az ingatlan megtekinthetdségének idépontjat,

e) a helyiség profilkotottségére torténd feltétel meghatarozasat, amennyiben a bérbeado élni
kivan ezzel a lehetéséggel,

f) a palyazat benyujtasdnak helyét, idejét €s modjat,

g) tajékoztatdst arra vonatkozoéan, hogy tobb érvényes palyadzat esetén a bérbeadd
versenytargyalast folytathat le, amelynek helyérdl, idejérdl kiilon értesitést kapnak a palyazok,

h) tajékoztatast az 6vadék 0sszegére, letétbe helyezésére vonatkozo szabalyokrol

(4) A palyazo altal benyujtott palyazati dokumentacionak tartalmaznia kell:

a) palyazo

b) megpalyazni kivant ingatlan(ok) cimét,

¢) az altala ajanlott havi bérleti dij 6sszegét,

d) a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol sz6l6 nyilatkozatot,

e) a helyiség altala tervezett felhasznalasi céljat.

(5) A palyazati dokumentaciohoz a palyazonak mellékelnie kell:

a) a tevékenység végzésére jogositd okirat masolatat: 30 napnal nem régebbi cégkivonat, vagy
egyéni vallalkozoi igazolvany, a tevékenység jellegétdl fiiggd egyéb hatosagi igazolds, Nemzeti
Ado- és Vamhivatal (tovabbiakban: NAV) altal kiallitott ad6szam

b) jogi személy palyazod esetén eldzd évi mérlegét, aktudlis évi fokonyvi kivonatot

c) NAV Altal kiallitott tartozasmentess€g-igazolast,

d) nyilatkozat arrol, miszerint nem all fenn az Onkormanyzat, illetve a Polgarmesteri Hivatal
fel¢ barmely jogcimen vevéi tartozdsa — igy kiilondsen: kozteriilet-hasznalati dij, birsag,
szerz0désbol eredo kovetelés,

e) annak igazolasat, hogy legalabb 180 napja folyamatosan a tarsadalombiztosités ellatasaira és a
magannyugdijra jogosultakrol, valamint e szolgaltatasok fedezetérdl szolo 1997. évi LXXX.
torvényS.§-a alapjan biztositott,

f) banatpénz megfizetésének igazolasat,
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g) kozokiratba vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt meghatalmazast, amennyiben a
palyazati dokumentacidt nem a palyazoé nyujtja be.

5.8

(1) A bérbeadd a beérkezett palyazatokat alaki és tartalmi szempontbdl megvizsgalja. Az esetleges
hidnyossagok poétlasara 5 munkanapos, jogvesztd hatarido tlizése mellett hivja fel a palyazot.

(2) A beérkezett palyazatokat a bérbeado biralja el.

(3) A helyiség bérleti szerzddést a legmagasabb bérleti dijat ajanlo palyazoval koti meg a bérbeadd. A
palyazat nyertesét a bérbeadd hirdeti ki, ezzel egyidejileg tajékoztatja a Pénziigyi, Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Bizottsagot

(4) Tobb érvényes, a vallalt havi bérleti dij tekintetében megkozelitdleg azonos palyéazati ajanlatot
adott palyazok részére a bérbeadd versenytargyalast tarthat. A versenytargyalds helyérdl €s idejérdl a
bérbeado irasban tajékoztatja az érintett palyazokat.

(5) Versenytargyaldsol a bérbeadd jegyzOkonyvet készit, amelyet a jelenlévd palyazok, vagy
meghatalmazottjuk, a bérbeado €s a jegyzOkonyvvezetd irnak ala.

6. 8§

(1) A nyertes palyazé a palyazat elbiradlasanak eredményérdl szolo értesités kézhezvételétol szamitott
15 napon beliil, de legkésobb a bérleti szerzddés alairasdnak napjaig koteles az dvadék Osszegét
megfizetni bérbeadd részére. A bérbeadd az oOvadék Osszegét a bérleti szerzddés hatilya alatt
elkiilonitetten kezeli. Az 6vadék Osszege feletti rendelkezési jogot a bérbeadd gyakorolja, kiilondsen a
bérld altal felhalmozott tartozasok kiegyenlitésére, bérld altal okozott kdrok megtéritésére.

(2) Amennyiben a nyertes palyazé nem tesz eleget az 6vadék megfizetési kotelezettségének az elort
hataridében, a banatpénzt elvesziti.

(3) A nem nyertes palyazok részére a bérbeadd a pélyazat elbirasanak eredményérdl szo6lo értesités
kikiildésétol szamitott 5 munkanapon beliil visszatériti a banatpénz Gsszegét.

(4) Eredménytelen palyézati eljaras vagy a 6. § (2) bekezdése esetén a helyiséget ismételten palyazat
utjan kell hasznositani.

5. Bérbeadas palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil
7.8

(1) Amennyiben a helyiség a bérl6 szamara feleslegessé¢ valt, a bérleti jogot mas természetes
személyre, jogi személyre, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre atruhazhatja irasbeli
megallapodas megkdotésével, ha a bérbeadd a 7. § (2) bekezdésében biztositott jogaval nem kivan élni és
irasbeli hozzéjaruldsat adta a bérleti jog atruhazasahoz.

(2) A bérld a szamara feleslegessé vald helyiséget el0szor a bérbeadd szamara koteles felajanlani az
atruhdzasrol sz6l6 megallapodas-tervezet egyidejii megkiildésével. A bérbeadd a megallapodas-tervezet
kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil irdsban nyilatkozik a bérld fel¢, hogy igényt tart-e a helyiségre,
vagy hozzajarulasat adja az atruhazasi megallapodas megkotéséhez. Amennyiben a bérbead6 a megadott
hatériddn beliil nem nyilatkozik, a hozzajarulasat megadottnak kell tekintetni.

(3) Amennyiben a bérbead6 nem tart igényt a felajanlott helyiségre, atruhazhaté a bérleti jog. Ebben az
esetben a bérleti jog atruhazasardl szoldé megallapodasban kikotott ellenérték (AFA nélkiil szamitott)
50%-anak megfeleld 0sszeg a bérbeadot illeti.

8.§

(1) A bérlok az altaluk bérelt helyiségeket elcserélhetik a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval. A
bérbeado a helyiség-cserérdl szo6l6 megallapodas-tervezet kézhezvételét kovetd 15 napon beliil dont a
hozz4ajarulas megadasarol.

(2) Amennyiben a cserét kovetden az €rintett helyiségekben az 01j bérl6 nem az eredeti tevékenységet
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kivéanja folytatni, ezt a megallapodas-tervezet megkiildésekor kiilon jelezni kell a bérbeadd részére. Az
eredeti tevékenységtdl eltérd tevékenység cserével érinett helyiségben valod folytatdsanak feltétele a
bérbeado irasbeli hozzajarulasa.

6. A felek jogai és kotelezettségei
9.§

(1) A felek irasbeli megallapodasa tartalmazza tobbek kozott a bérleti dij Osszegét; a fizetési
hataridejét; a bérbeado altal nyqjtott, bérlo altal igénybe vett kiilon szolgaltatasok korét, dijat.

(2) A bérbeado a helyiséget koteles a palyazati felhivasban megjel6lt allapotban és felszereltséggel,
leltar felvétele mellett dtadni a bérld részére. A leltart mindkét félnek ala kell irnia.

(3) A bérld koteles a helyiséget a bérleti szerzOdésben meghatarozott rendeltetésnek megfeleléen
hasznalni. Koteles a bérbeadonak irdsban bejelenteni, amennyiben ezen kotelezettségének 2 honapot
meghaladoan nem tesz eleget.

(4) A bérld a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a helyiséget legalabb az atadaskori allapotban
¢s felszereltséggel elhelyezési €és kartalanitasi igény nélkiil a bérbeadonak visszaadni. JegyzOkonyv és
leltar felvétele mellett.

(5) A bérld jogosult a sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban és a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval a helyiséget sajat koltségén beszamitasi, megtéritési igény nélkiil atalakitani.

(6) A bérl6 és bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy a bérld a helyiséget korszeriisitheti,
felgjithatja. A megallapodast irasba kell foglalni. A koltségtervet a bérbeadonak jova kell hagynia.
megallapodasnak tartalmaznia kell, hogy a munkalatok elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.
Amennyiben a bérl6 a helyiségben bérbead6i hozzajarulassal végzett korszeriisitési, feltjitasi
munkalatok soran az Ltv.-ben meghatarozott kotelezettséget is teljesit a bérbeadd helyett, gy a bérbeado
és a bérld elézetesen megallapodhatnak ezen munkalatok koltségének bérbeado altali megtéritésében.

II1. Fejezet
Vegyes rendelkezések
7. A bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése
10. §

(1) A helyiség bérleti jogviszony megsziinésére az Ltv. 23. § (1), 39. § bekezdésében meghatarozottak
vonatkoznak.

(2) A felek a bérleti szerzodést kzos megegyezéssel az adott honap utolsd napjara megsziintethetik.

(3) A hatarozatlan iddre kotott bérleti szerzddés — barmelyik fél felmondasa esetén — a felmondasi id6
6 honap, amennyiben a felek errdl kiilon nem rendelkeznek a szerzédésben.

8. A bérleti jogviszony sziinetelése
11. §
(1) A bérl6 kérelmére és a bérbead6 hozzajarulasaval legfeljebb 1 honap iddtartamra a bérlet
szlineteltehetd.
(2) A helyiség bérlet sziinetelésének idejére a bérleti dij 50 %-at koteles fizetni a bérld bérletfenntartasi
dijként.

9. Bérbeadoi jogok gyakorlasa
12. §

(1) A helyiség tulajdonosanak képviseletében a polgarmester hataskorébe tartozik bérld részére
tulajdonosi hozzéjarulds megadasa az ¢épitési engedélykoteles atalakitasi, korszertisitési, felujitasi
munkak elvégzéséhez.

(2) A bérbeadod ingatlankezeld szervezet hataskorébe tartozik a 7. §, 8. §, 9. § (5)-(6) bekezdésében
meghatarozott hozzdjarulasok megadasa a 12.§ (1) bekezdésben foglaltak kivételével.
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10. Kiilon szolgaltatasok kore
13. §
A felek a bérbeado altal nyujtott és a bérld altal igénybe kivant venni kiilon szolgaltatasok (pl:
internetszolgaltatas, takaritds) megnevezését, ellenértékét irasbeli megallapodasukban rogzitik.

11. Atmeneti és zaré rendelkezések
14. §
(1) Jelen rendeletet a hatalyba Iépésekor érvényes bérleti jogviszonyok tekintetében is alkalmazni kell.
(2) Jelen rendelet 2020. julius 1. napjan 1ép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit a veszélyhelyzet
megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyiigyi késziiltségrol sz6l6 2020. évi LVIIL.
torvényben foglaltak figyelembevételével lehet alkalmazni.
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